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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungs-

1.2

121

plans

Im Westen des Marktes Au in der Hallertau, im Ortsteil Rohregg, soll ein Grundstiick
als Sondergebiet fur eine Agri PV-Anlage, stadtebaulich Uberplant werden. Der Ge-
meinde liegt hierfiir die Planung eines Investors vor. Beabsichtigt ist die Realisierung
von einer Agri- Photo-voltaik-Freiflichenanlage, die eine weitere landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen ermdglicht. Mit dem Vorhaben soll der Bezug von Strom aus
regenerativen Energie-quellen erweitert werden.

Hierzu wird der Flachennutzungsplan geéndert (34. Anderung). Der Bebauungsplan
Nr. 129 ,Agri-Photovolaik-Freiflachenanlage Rohregg Ost* wird im Parallelverfahren
aufgestellt.

Um den Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu tragen, ist gemafl § 2 Abs. 4
BauGB (Baugesetzbuch) eine Umweltpriifung nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt, in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Beschreibung des Plangebiets

Lage und Erschliel3ung

Das Gemeindegebiet des Marktes Au in der Hallertau liegt im Norden des Landkrei-
ses Freising im Regierungsbezirk Oberbayern und in der Region Minchen (Pla-
nungsregion 14). Der Markt Au i. d. Hallertau besteht aus dem Hauptort Au i. d. Hal-
lertau, welcher sich im nordostlichen Teil des Gemeindegebietes befindet, sowie 8
weiteren Ortsteilen. Der Hauptort beherbergt die wesentlichen Infrastruktureinrichtun-
gen der Marktgemeinde und ist Sitz der Verwaltung. Der Markt liegt stdlich der Stadt
Ingolstadt zwischen der Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm im Westen und der Stadt Lands-
hut im Osten und ist Uber die Staatsstralle St2045 an die Ostlich verlaufende
Autobahn A 9 (Autobahn-Anschlussstelle Schweitenkirchen) und somit an das Uber-
regionale Verkehrsnetz angebunden. Die Bundesstralle B 301 verlauft westlich
angrenzend an den Hauptort durch das Gemeindegebiet und bietet eine weitere gute
Verkehrsanbindung in die Region. Es ist keine direkte Anbindung an die Bahnstre-
cken vorhanden. Uber die umliegenden Gemeinden kann das regionale Bahnnetz
erreicht werden.

Das Plangebiet befindet sich ca. zwei Kilometer nordwestlich des Hauptortes Au i. d.
Hallertau, westlich des Gemeindeteils Rohregg, auf der Gemarkung Giinzenhausen.
Es wird sowohl nérdlich als auch suadlich von Waldflachen begrenzt. Im Westen
schlie3t sich der Pferdehof Gut Rohregg mit seinen Weiden und landwirtschaftlichen
Flachen an. Siudlich des Plangebietes verlauft der Rudertshausner Graben, sowie
eine Hochspannungsleitung in ost-westlicher Richtung.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die bereits bestehenden umliegenden
StralRen: von Osten kommend Uber die Kreisstrale FS39, die sich in einer
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1.2.2

1.3

131

1.3.2

1.3.3

langgezogenen Kurve um das Plangebiet zieht und die davon abzweigende 6&ffentli-
che asphaltierte Zufahrtsstral3e nach Rohregg.

Beschaffenheit

Das Plangebiet weist eine Gro3e von rund 12 ha auf. Der rAumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst die Grundstiicke
mit der FI.Nr. 862, 868, 870/6, 908 und Teil-Flachen mit den FI.Nrn. 865, 867, 870/5
alle in der Gemarkung Giinzenhausen.

Mit Ausnahme der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflache wird das Baugebiet bis-
lang ackerbaulich und als Grinland genutzt. Gehélzstrukturen sind vorhanden.
werden aber nach dem Belegungsplan nicht Giberplant, der stdlich anliegende Ge-
wasserlauf wird von dem Vorhaben nicht tGberplant.

Allgemeine Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten” (D65) und ist dort der Naturraum-Untereinheit ,Donau-lsar-Hugel-
land” (062-A) zuzuordnen.

Reliefstruktur

Das zu uberplanende Gelande liegt im Norden auf einer Hoéhe von rund 492 m Q.
NHN, im Stiden zwischen 460 und Richtung Osten 458 m i. NHN. Das Plangebiet ist
nach Suaden hangig mit homogenen Neigungen ohne Béschungen, Ranken etc..

Boden- und Klimaverhaltnisse

Die Geologische Karte von Bayern im Mal3stab 1:500.000 verzeichnet als geologi-
sche Einheit OSaG, alterer Teil. *

Die digitale Hydrogeologische Karte nennt als Einheit fiir das Plangebiet ,in den san-
digen und kiesigen Partien Porengrundwasserleiter mit mafiger bis mittlerer, bei
hoheren Feinkornanteilen geringerer Durchlassigkeit; Grundwasservorkommen von
regionaler Bedeutung, geringes, bei erh6htem Feinkornanteil auch méRiges Filterver-
mdogen.?

Die Bodenubersichtskarte bezeichnet die dstlichen Flachen als Fast ausschliel3lich
Braunerde aus (kiesfihrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit
Kryolehm (Losslehm, Molasse) (Bodentyp Nr. 48a), der flachenmaRig iberwiegende
westliche Bereich wird als Fast ausschliel3lich Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Lésslehm) (Bodentyp Nr. 5) angesprochen.

Das Klima ist mild, allgemein warm und gemafigt. Die Durchschnittstemperatur liegt
bei 9,5°C, die Niederschlagssumme bei 960 mm.3

! Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Geologische Karte von Bayern 1:500.000 (GK500) [Stand: Abfrage: Juni 2025]

Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Digitale Hydrogeologische Karte 1:100.000, unter: www.umweltatlas.bayern.de [Ab-

frage: Juni 2025]

Klimadiagramm fiir Au in der Hallertau, unter: de.climate-data.org [Abfrage Juni 2025]
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134

135

1.4

14.1

14.2

Potenzielle nattrliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation wére ein Zittergrasseggen-Hainsimsen-Bu-
chenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald; &rtlich
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald anzutreffen.*

Schutzgebiete

Von der Planung sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) und keine internationalen Schutzgebietsver-
ordnungen nach der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie betroffen. Auch
sind keine Wasserschutzgebiete von dem Vorhaben betroffen.

Rahmenbedingungen der Umweltprifung

R&aumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der raumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich wurde auf das direkte Umfeld
des Plangebiets beschrénkt.

Methodik der Umweltprifung

Gemal 8§ 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung (Umweltbericht nach
§ 2a BauGB) durchzufuhren. Geprift werden die Punkte und Auswirkungen gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB.

Es wurde eine Ortshegehung am 23.06.2025 zur Einschatzung des natur- und arten-
schutzfachlichen Potentials der Flache und des Umfelds durchgefiihrt. Die
Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des Umweltzustandes bildet die Pri-
fungsbasis. Erganzend wurden zur Ermittlung der Betroffenheit geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten folgende natur- und artenschutzfachlichen Unterlagen ausgewertet:

o Biotopkartierung Bayern (Abfrage: 21.07.2025)

e Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Freising (Januar
2001)

e Artenschutzkartierung Bayern (ASK) in der Fachanwendung Karla.Natur
(Stand: 01.12.2016)

Da keine grofRraumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet werden,
wurde der raumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Umfeld
des Planungsgebietes beschrénkt. Lediglich beim Schutzgut Landschaftsbild wurde
auf weiterreichende Wirkungszusammenhange geachtet.

Die Schutzguter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d sind im Rahmen der Umweltprifung die
wichtigsten Prufungsinhalte. Die einzelnen Schutzgiter wurden hinsichtlich Bedeu-
tung und Empfindlichkeit bewertet, wobei Vorbelastungen beriicksichtigt wurden. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ angelehnt an die
Okologische Risikoanalyse.

4 Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Potenzielle naturliche Vegetation, Legendeneinheit L6b, unter: https://portal.ada-
mas.lfu.bayern.de/app/cadenza [Abfrage: Juni 2025]
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2.1

Die Bewertung der Eingriffserheblichkeit erfolgt in die drei Stufen: geringe, mittlere
und hohe Erheblichkeit der Umweltauswirkungen.

Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Vorgaben und Ziele folgender Fachgesetze und Fachplédne werden bei der Be-
wertung der Schutzguter einbezogen und bertcksichtigt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

- Regionalplan (RP)

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

- Flachennutzungsplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP, Stand 2023 werden u. a. folgende
Ziele genannt:

Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Erhalt und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flachen

Erhaltung und nachhaltige Weiterentwicklung gewachsener Siedlungsstrukturen
unter Wahrung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes

Schonende Einbindung der Siedlungsgebiete in die Landschaft

In der Strukturkarte des LEP (Anhang 2) werden die Flachen des Marktes Au in der
Hallertau als ,Allgemeiner Landlicher Raum* dargestellt.

.Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infra-
struktur weiterentwickelt wird,

seine Bewohner mit allen zentraltrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit mdglichst auch mit offentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln
versorgt sind,

er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruk-
tur bewahren und weiterentwickeln kann und
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2.2

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann..” (Grundsatze 2.2.5
LEP)

Zu Natur und Landschaft sind mit méglichem Bezug auf Planungsinhalte folgende
Aussagen enthalten:

7.1.1 (G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.6 (G) Lebensraume fur wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert
und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwi-
ckelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im
Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden

7.1.6 (2) Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten.

Aus dem Bereich ,Erneuerbare Energien” sind folgende Ziele und Grundsétze zu be-
achten:

6.2.1 (2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen.

6.2.3 (G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelaste-
ten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf
eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzun-
gen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion
(...) hingewirkt werden.

Regionalplan (RP)

Im Regionalplan der Region 14 Minchen ist der Markt Au i. d. Hallertau als Grund-
zentrum dargestellt. Das nachstgelegene Oberzentrum Freising liegt ca. 20 km
entfernt. Pfaffenhofen a. d. [Im ist als weiteres Oberzentrum ebenfalls ca. 20 km ent-
fernt, liegt jedoch in der Region 10 Ingolstadt. Die im Regionalplan festgelegten
Grundzentren sollen die Bevdlkerung ihres Nahbereichs mit Gitern und Dienstleis-
tungen des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgen.

Der Regionalplan nennt folgende Ziele und Grundsatze, die bei der vorliegenden Pla-
nung Beachtung finden:

o Die Region soll integriert und ressourcensparend weiterentwickelt werden (G
4.1)

o Die Region Minchen soll weiter als Wirtschaftsregion erfolgreich sein. lhre
Attraktivitdt und Leistungsfahigkeit sollen gesichert und weiterentwickelt wer-
den. (G 1.1)

o Die Funktion der Land- und Forstwirtschaft soll gesichert werden. (G 1.8)

o Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragfahig, sicher, umwelt- und
klimavertraglich und fir die Verbraucher giinstig sein. (G 7.1)

o Energieerzeugung und Energieverbrauch sollen raumlich zusammengefiihrt
werden. (G 7.2)
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2.3

24

25

o Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu bedarf es
der interkommunalen Zusammenarbeit (g 7.3)

Regionale Grinziige, Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Biotopverbundachsen oder
Trenngriin sind durch die Planung nicht tangiert. Das Plangebiet liegt auRerhalb von
Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten fiir Bodenschéatze.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)® des Landkreises Freising nennt fir
das Gemeindegebiet folgendes Schwerpunktgebiete:

- M ,Abenstal und Einzugsgebiet"

Das Projektgebiet liegt auferhalb des Schwerpunktgebietes ,Abenstal und Einzugs-
gebiet®. In naherer Umgebung des Projektgebiets befinden sich folgende ABSP
Flachen und Punkte:

- ABSP Flache: A53 sudlich des Plangebiets
- ABSP Punkt: A150 westlich des Plangebiets

Artenschutzkartierung Bayern (ASK)

Die Belange des Artenschutzes sind gemald dem Bundesnaturschutzgesetz (8§ 31 -
47 BNatSchG, insbesondere § 44 BNatSchG) bei allen Planungen und Maflinahmen
in angemessener Weise zu bericksichtigen.

Gemal der Artenschutzkartierung Bayern sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans keine Fundpunkte verzeichnet.

in unmittelbarer N&he sudlich der Sondergebietsflache liegt folgender ASK-
Punktnachweis:

- Punkt 0053: Rohregg Sudost, mehrere Fischteiche unter einer Hochspannungs-
leitung (12.03.2010)

Besonders geschitzte bzw. saP-relevante Arten sind nicht nachgewiesen.

Waldfunktionsplan

Von der Planung sind keine Waldflachen betroffen. Die Ziele des Waldfunktionsplans
werden somit nicht bertihrt. Die nordéstlich angrenzende Waldflache ist It. der forstli-
chen Ubersichtskarte (Waldbesitz) Privatwald und wird von dem Vorhaben nicht
beeintrachtigt, Abstandsflachen sind mit 15 m eingehalten.

5

Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, ABSP Landkreis Freising [Stand: Ja-
nuar 2001]
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2.6

3.1

3.11

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Au i. d. Hallertau ein-
schlieRlich seiner bisherigen Anderungsverfahren ist das Plangebiet als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Es schlief3t im Osten und Westen an land-
wirtschaftliche Nutzflachen und im Norden und Suden an Waldflachen an.

Nachdem die Darstellung nicht mehr den aktualisierten Zielvorstellungen der Ge-
meinde entspricht wird diese geandert und in ein Sondergebiet ,Agri-Photovoltaik-
Freiflachenanlage”. Zur Umsetzung der Planung befindet sich parallel der Bebau-
ungsplan Nr. 129 ,Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage Rohregg Ost* in Aufstellung,
welcher sich tber den Anderungsbereich und die ostlich vorhanden SO- und GE-
Gebiete erstreckt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlie3lich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden und eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Durchfiihrung der Planung wird anhand der im Folgenden aufgefiihrten
Schutzguter vorgenommen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind zentrale Bestandteile des Naturhaushalts. Als Elemente der
naturlichen Stoffkreislaufe, Bewahrer der genetischen Vielfalt und wichtiger Einfluss-
faktor fur andere Schutzgiter (z.B. Reinigungs- und Filterfunktion, Nahrungsgrund-
lage fur den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer natirlichen, standort-
gerechten Artenvielfalt zu schiitzen. Die biologische Vielfalt steht in vielfaltiger Wech-
selwirkung mit anderen Schutzgutern. Gemald 8 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz), ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungs-
zielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen (Gebietsschutz). Es gilt festzustellen,
ob Beeintrachtigungen der gebietsbezogenen Erhaltungsziele vorliegen.

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem
BNatSchG und keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach der FFH-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000-Gebiete) betroffen. Das Plan-
gebiet liegt auRerhalb von erfassten Wiesenbritergebieten.

Die Planflache wird im Norden und Osten von der Kreisstral3e bzw. Waldflachen be-
grenzt. Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich intensiv als Acker und Grinland
genutzt. Nachdem Ackerbriter zu stark frequentierten Straf3en und vertikalen Struk-
turen einen Mindestabstand von ca. 100 m einhalten, kann ein Vorkommen dieser
Arten mit grol3er Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Im westlichen Plange-
biet sind Gehdlzstrukturen vorhanden, die durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt
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werden, sodass eine Betroffenheit gehdlzbriitender Vogelarten ebenfalls auszu-
schlieRen ist.

Des Weiteren sind in der Artenschutzkartierung (ASK) TK-Blatt 7436 ,Au i.d. Haller-
tau“ im direkten Planumgriff keine Fundpunkte verzeichnet. Sudlich des Plangebiets,
am Rudertshausner Graben, ist der Nachweis eines Grasfrosches (Rana temporaria)
vermerkt. Es handelt sich hier um keine saP-relevanten Arten. Hinzukommt, dass der
ASK-Nachweis durch das Gewasser raumlich vom Plangebiet abgegrenzt ist und das
Plangebiet selbst keinen geeigneten Lebensraum fir diese Arten darstellt. Von einer
Betroffenheit durch das Vorhaben ist daher nicht auszugehen. Aufgrund der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung und der nur geringfligig unterschiedlicher
Lebensraume ist im Plangebiet von keiner bedeutend hohen Artenvielfalt auszuge-
hen.

Bewertung

Durch die Anderung wird eine Flache fiir die Landwirtschaft mit geringer Wertigkeit
fur Tiere und Pflanzen technisch Uberplant, die landwirtschaftliche Nutzung bleibt be-
stehen.

Durch das Vorhaben werden Flachen im Bereich der Modultische verschattet und
geringfugig versiegelt im Bereich der technischen Anlagen und Aufst&dnderung. Durch
die technische Uberbauung wird sich das Niederschlagswasserregime bzw. der Bo-
denwasserhaushalt lokal &ndern.

Betroffen sind dabei eine Ackerflache und Grinland, welche aufgrund ihrer intensiven
Nutzung als naturferner Biotoptyp zu bezeichnen sind. Die geplanten MaRhahmen
zur Ein- und Durchgriinung der Planflache leisten einen wichtigen Beitrag zur Struk-
turanreicherung. Die aktuellen Nutzungen bleiben bestehen, sodass durch das
Vorhaben nicht nachteilig in die aktuell bestehende Artenvielfalt eingegriffen wird.

Durch die getroffenen Malinahmen wird ein neuer Lebensraum geschaffen und so
die Beeintrachtigung vermindert.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

3.1.2  Schutzgut Flache

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fir den Menschen
und wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Dies geschieht einerseits zu
Siedlungs- und Produktionszwecken, als auch zur Herstellung von Verkehrswegen.
Um eine Neuinanspruchnahme von Flachen fur bauliche Zwecke zu begrenzen, gilt
es Flachen erneut zu nutzen, den Siedlungsbestand nachverdichten und weitere
Mafinahmen der Innenentwicklung zu ergreifen (Umwidmungsklausel).

Durch das Vorhaben wird eine rund 8 ha grof3e unbebaute Flache im derzeitigen Au-
Renbereich technisch Uberplant. Die Flache wird bislang landwirtschaftlich genutzt,
die Nutzung kann ungehindert fortgesetzt werden. Gleichzeitig wird durch die Anlage
eine erneuerbare Energiequelle erschlossen und ein Beitrag zum Klimaschutz geleis-
tet. Erschlossen wird das Sondergebiet tber die KreisstraRe (FS39) im Norden und
Osten.

Bewertung
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3.1.3

Laut dem LEP 2023 kommt der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ins-
besondere in Verbindung mit der landwirtschaftlichen Nutzung, eine besondere
Bedeutung zu. Durch die effektive und multifunktionale Flachennutzung kénnen FI&-
chenkonkurrenzen erheblich minimiert werden. Durch eine qualitativ hochwertige
Griunordnungsplanung kann weitere Flacheninanspruchnahme zu Zwecken des Aus-
gleichs reduziert werden.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Boden

Die Funktion des Bodens ist in vielfaltiger Weise mit den tbrigen Schutzgitern ver-
knlpft. Er dient als Lebensraum fur Organismen, als Standort und Wurzelraum fur
Pflanzen, als Wasser- und Kohlenstoffspeicher sowie Schadstofffilter. Gemal § la
Abs. 2 BauGB ist nachhaltig mit Grund und Boden umzugehen (Bodenschutzklausel).
Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Bo-
den ist zu vermeiden.

Gemal der Bodenubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt liegen
im westlichen Plangebiet als Bodentyp Braunerden und Parabraunerden aus L&ss-
lehm (Typ 38) und im 0Ostlichen Plangebiet Braunerden aus lehmiger Deckschicht
Uber lehmig-sandiger Molasseverwitterung (Typ 92) vor.

Das Bodenprofil ist aufgrund der bislang intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, ins-
besondere durch Pfligen (anthropogen verénderte Oberbodenstruktur), durch
Dingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln bereits verandert.

Gemal der Bodenschatzung weist die vom Planvorhaben betroffene Ackerflache,
nordlicher Bereich des FI.Nr. 862, eine Acker-/Grunlandzahl (Bewertungszahl fur die
Ertragskraft eines Ackers) von 58 auf. Der sudliche Bereich des FI.Nr. 862, sowie die
weiteren Grunlandflachen im Geltungsbereich sind ist mit einer Acker-/Grunlandzahl
von 48, 54 bzw. 59 angegeben. Der durchschnittliche Wert im Landkreis Fresing ist
in den Vollzugshinweisen zur Anwendung der Acker- und Grinlandzahlen gemal §
9 Abs. 2 BayKompV mit 54 (Durchschnittswert Ackerzahl) und 46 (Durchschnittswert
Griunlandzahl) angegeben. Aus dieser Gegeniberstellung folgt, dass die vorliegen-
den Acker-/Grunlandflachen hinsichtlich deren Eignung fir die landwirtschaftliche
Nutzung Uber dem Landkreisdurchschnitt liegt. Nachdem die landwirtschaftliche Nut-
zung beibehalten wird, ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

Es liegt kein Bodentyp (Flugsande, Moorb&den) vor, der aufgrund seiner Besonder-
heit schutzenswert ware.

Bewertung

Baubedingt kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, Baustelleneinrichtun-
gen und Lagerplatzen zu einer temporaren BeeintrAchtigung der oberen
Bodenschichten, die mit Fertigstellung der Baumafnahmen und Herstellung der Gar-
ten- und Pflanzflachen gré3tenteils beseitigt werden.

Durch den Bau von Fundamenten fir die Modultische, den Bau eines Betriebsgeb&u-
des, wird Boden, welcher aufgrund seiner Besonderheit schiitzenwert wére, in Teilen
dauerhatft versiegelt. Es kommt zu einer Versiegelung durch Nebenanlagen, von rd.
300 m2. Eine Bertcksichtigung der Versiegelung durch die PV-Module ist
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vernachlassigbar, nachdem diese mit Rammprofilen errichtet werden und der Anteil
der Versiegelung ca. 0,1% der Sondergebietsflache betragt. Im Bereich der Kabel-
graben werden die Bodenschichten bei der Wiederverfillung beriicksichtigt, sodass
hier keine erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu erwarten sind. Der
Grol3teil an Flache wird durch die Modultische tGberschirmt und verschattet. Der Ab-
stand der Geldndeoberkante zur Modulunterkante betrdgt xx m und zur
Moduloberkante xx m. Aufgrund des grof3en Abstands zur Bodenoberflache ist von
einer ausreichenden Belliftung, Belichtung und Befeuchtung der Bodenoberflache
auszugehen. Dies wird auch beguinstigt durch den festgesetzten Mindestabstand zwi-
schen den Modulreihen bei horizontaler Ausrichtung von 4,8 m.

Nachdem das Bodenprofil jedoch infolge der langjahrigen intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung bereits stark verandert ist, ist der Bodenaufbau bereits gestort. Zudem
ist ein Verlust von besonders ertragsfahigem Boden fiir die Landwirtschaft nicht zu
erwarten. Beim Einsatz von verzinkten Stahlprofilen zur Aufstanderung der Module
sind die Vorgaben aus dem Merkblatt Nr. 1.2/9 ,Planung und Errichtung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen in  Trinkwasserschutzgebieten® des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt zu beriicksichtigen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

3.1.4  Schutzgut Wasser

Wasser ist ein essenzieller Baustein im Okosystem und stellt die Lebensgrundlage
fur Pflanzen, Tiere und Menschen dar.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Hochwassergefahrenflachen. Nérdliche und 6st-
liche Flachen liegen im Trinkwasserschutzgebiet. Weitere Wasserschutzgebiete oder
wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind von der Planung nicht be-
troffen. Im Sidden, auferhalb des Geltungsbereich verlauft der Rudertshausner
Graben, ein Gewasser 3. Ordnung.

Genauere Untersuchungen zum Grundwasserstand bzw. Baugrund liegen nicht vor.

Bewertung

Durch das Vorhaben werden Flachen geringfligig neu versiegelt, die bisher zur Auf-
nahme von Oberflachenwasser und zur Grundwasserneubildung zur Verfligung
standen.

Beeintrachtigung auf den Wasserhaushalt sind dabei nicht zu erwarten, die Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens bleibt weiterhin erhalten. Schreiben LfU: Bei der
Verwendung von verzinkten Rammprofilen, muss sichergestellt sein, dass diese nicht
in der geséttigten Zone bzw. in den Grundwasserschwankungsbereich eingebracht
werden. Dabei sind Vorgaben des WWA zu beriicksichtigen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

3.1.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Das lokale Kleinklima bildet u.a. die Grundlage fir die Vegetationsentwicklung. Dar-
Uber hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fur den
Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Ein ausgewogenes
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3.1.6

Klima sowie eine regelméRige Frischluftzufuhr ist Grundlage fur gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Die neu ausgewiesene Sondergebietsflache befindet sich auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Flachen fur die Landwirtschaft haben eine wichtige Bedeutung fur
die lokale Kaltluftentstehung und somit fiir die Frischluftversorgung der nahegelege-
nen Siedlungsgebiete, da sie aufgrund ihrer nachtlichen Auskihlung eine grof3e
Menge an Kaltluft produzieren. Die hohe Kaltluftproduktivitat griinen Freilandes ist
zudem mit der Eigenschaft verbunden, dass von hier abflieRender Kaltluft in nur ge-
ringem Mal3 durch Stromungshindernisse gebremst wird. Der Kaltluftabfluss und die
damit verbundene Versorgung der Umgebung mit Frischluft ist dadurch gewéhrleitet.
Die lufthygienische Situation wird durch die an den rdumlichen Geltungsbereich an-
grenzenden Waldflachen positiv beeinflusst.

Bewertung

Die flichenhafte Verschattung des Bodens durch die Modultische fiihrt zu mikrokli-
matischen Veranderungen. Es kommt zu einer Verringerung von Ein-, und
Ausstrahlung sowie der Verdunstung. Dadurch wird die nachtliche Kaltluftproduktion
verringert. Uber den Modultischen kann es tagsiiber zu einer stirkeren Lufterwér-
mung kommen.

Das Vorhaben beeinflusst zwar die Kalt- und Frischluftentstehung, jedoch werden die
Kalt- und Frischluftstrome nicht durch die Errichtung der Modultische nicht unterbro-
chen. Der Luftaustausch kann aufgrund der hoch aufgestanderten Modultische
weiterhin stattfinden.

Die vorgesehenen Geholzpflanzungen zur Eingrinung des Vorhabengebietes haben
eine ausgleichende Wirkung auf das lokale Klima. Durch die Gewinnung von regene-
rativer Energie trégt das Vorhaben einen Beitrag zur Minimierung von CO2-Ausstol}
bei.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine asthetische Funktion. Die Bewahrung ty-
pischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt auch fur den
Erholungswert der Landschaft eine grol3e Rolle.

Das Plangebiet wird im Norden und Osten durch die Kreisstrafl3e (FS39) begrenzt und
zugleich erschlossen. Das Plangebiet selbst wird ladwirtschaftlich genutzt. Das Ge-
lande fallt von Norden nach Suden von rund 492 m 4. NHN im Norden auf 460 m (.
NHN im Stden und 458 m 4. NHN im Osten ab.

Die im Osten an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen, sowie der Waldbestand
nordlich und 6stlich der Kreisstral3e sind landschafts- und gebietspragend. Weiterer
Gehoblzbestand, eine Baumgruppe mittleren Alters, befindet sich im westlichen Be-
reich des Planungsgebiets. Die Gehdlze sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Das Vorhaben befindet sich auf3erhalb regionalplanerisch ausgewiesener landschaft-
licher Vorbehaltsgebiete sowie aufRerhalb von Landschaftsschutzgebieten gem. § 26
BNatSchG.
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3.1.7

Bewertung

Durch die planbedingte Nutzungserweiterung einer Ackerflache in eine Photopholtaik
flache wird das Landschaftsbild verdndert und technisch tberpragt. Die landwirt-
schaftliche Nutzung bleibt bestehen.

Vorhandene Geholzstrukturen werden erhalten, zudem ist eine Eingriinung an den
Réndern des Plangebiets vorgesehen. Zur Kreisstral3e im Norden und Osten sowie
an der Westgrenze am Ubergang zur freien Landschaft sind dreireihige Heckenstruk-
turen von 6 m Breite vorgesehen. Die Speicheranlage ist mit einer 5 m breiten
zweireihigen Hecke zu umpflanzen.

Die anliegenden Waldflachen bieten eine Einbindung der Freiflichenanlage in die
Umgebung. Die Anlagen werden in Waldn&he als weniger stérend empfunden (,Ab-
tauchen” der Module). Das tragt dazu bei, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
zu minimieren. Allerdings ist zu beachten, dass der nordliche Teil der Anlage auf einer
Kuppenlage liegt, was eine hohere Fernwirkung hat und somit die Gesamtwirkung auf
das Landschaftsbild beeintrachtigt.

Zur Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen sind umliegend Eingriinungen von
bis zu 6 m Breite vorgesehen, zudem ist eine Ausgleichsflache im stidwestlichen Pla-
nungsgebiet anzulegen Die 6kologische Entwicklung und Neupflanzungen auf der
Ausgleichsflache bleiben auch tber Anlagendauer hinaus bestehen und tragen zu
einer dauerhaften Strukturanreicherung bei.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Es qilt die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir zukiinftige Ge-
nerationen, zu wahren und zu entwickeln. Es sollen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes sowie ausreichender
Erholungsraum fir den Menschen gesichert werden.

Wéhrend des Betriebs der Anlagen kénnen Trafo und Wechselrichter Gerauschquel-
len darstellen. Laut dem Praxis-Leitfaden fur die ©kologische Ausgestaltung von
Photopholtaik-Freiflachenanlagen wird ab einem Abstand des Trafos bzw. Wechsel-
richters von ca. 20 m zur Grundsticksgrenze der Immissionsrichtwert fur reine
Wohngebiete von tagsiuber 50 dB(A)unterschritten. Die ndchstgelegene Wohnbebau-
ung befindet sich westlich in 560 m Entfernung zum geplanten Standort des
Technikgebdudes. Beeintrachtigungen durch Gerausche kdnnen ausgeschlossen
werden.

Nordlich und 6stlich des Plangebiets verlauft die Kreisstra3e FS39. Durch die hoch
aufgestanderten Modultische, die bewegte Topopgrafie, die anliegenden Waldflachen
und die geplante Eingriinung wird nach aktuellem Planungsstand von keiner Beein-
trachtigung der Verkehrsteilnehmer ausgegangen. Die Anlage ist so auszurichten,
dass eine Blendwirkung und jegliche Gefahrdung des Verkehrs auf der KS39 ausge-
schlossen ist. Sollte dennoch, nach Inbetriebnahme der Anlage, eine Blendwirkung
verursacht durch die PV-Module den Verkehr beeintrachtigen, sind mit dem Anlagen-
betreiber und der zustandigen Fachbehodrde (StBa Freising, LRA Freising)
Vorkehrungen zu treffen.
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3.1.8

3.1.9

3.1.10

Bewertung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, ge-
schiitzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren
Objekte (einschlieflich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als
kulturhistorisch bedeutsam zu bezeichnen sind.

Gemal den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege sind im sowie im ndheren Umfeld des Plangebiets weder Bau- noch
Bodendenkmaler verzeichnet. Bedeutende Sichtachsen zu Baudenkmalern in der
Umgebung werden nicht beeintrachtigt.

Bewertung
Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Boden,
Wasser und Landschaftsbild durch die zuldssige technische Uberbauung von Fla-
chen, im Vergleich zum Ausgangszustand. Dartber hinaus ergeben sich nach
derzeitigem Planstand keine weiteren Wechselwirkungen, die im Zusammenspiel
eine erhohte Umweltbetroffenheit beflirchten lassen.

Weitere umweltbezogene Auswirkungen

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich. Die Auswirkungen beziglich des geplanten
Vorhabens sind bei der Beschreibung der Schutzguter (Kapitel 3) dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter (Kapitel 3) dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belasti-

gungen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann hierzu keine Aussage getroffen werden.
Dies ist erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mdglich.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abféalle, ihrer Beseitigung und
Verwertung

Die ordnungsgemalfie Entsorgung der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand ge-
sichert. Es ist mit keiner erheblichen Zunahme der Abfélle zu rechnen.
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3.2

3.3

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe, die Umwelt

Es wird auf die unter Pkt. 3.1 vorangegangene Bestandsaufnahme und Bewertung
der Umweltauswirkungen verwiesen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabenbedingte Umweltauswirkungen kénnen ggfs. im Zusam-
menwirken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen
fuhren, sodass die Schwelle zur Erheblichkeit Gberschritten wird, selbst wenn die ein-
zelnen Vorhaben fir sich alleine betrachtet keine erheblichen, negativen
Umweltauswirkungen hervorrufen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Planungen im Umfeld des Gel-
tungsbereichs bekannt. Kumulierende Auswirkungen sind demnach nicht vorhanden.

Auswirkungen auf das Klima und Anfélligkeit gegeniiber Folgen des Klimawandels

Folgen des Klimawandels konnen u.a. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. Mit
diesen Ereignissen ist im Anderungsbereich nicht zu rechnen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann hierzu keine Aussage getroffen werden.
Dies ist erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mdglich.

MafRnahmen zum Ausgleich von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im
Sinne von schweren Unféllen und Katastrophen

Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG
(Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Eine Zuordnung von Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen, die Berechnung
des Ausgleichsbedarfs sowie die Detaillierung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf Basis der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (ergdnzte Fassung) des
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU).

Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die Zusammenschau der méglichen erheblichen Auswirkungen bei Durchfiihrung des
Vorhabens fiihrt zu folgender Ubersicht iiber die Erheblichkeit der geplanten Eingriffe:
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3.4

Tab. 1: Ubersicht tiber die Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Erheblichkeit Schutzgut Erheblichkeit
Tiere, Pflanzen und biolo- erin Klima- und Lufthygi- erin
gische Vielfalt genng ene genng
Flache gering Landschaft mittel
Boden erin Mensch und erin

gering Gesundheit gering
Wasser gering Kultur- und Sachguter | nicht betroffen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (, Nullvariante*)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist zunachst von keinen Anderungen des derzei-
tigen Zustandes auszugehen. Die derzeitige Nutzungsart bliebe erhalten.

Prufung alternativer Standorte

Durch das Vorhaben wird die Verwendung fossiler Energietrager (Vermeidung von
CO2-Emissionen) ermdglicht, um auch den Erfordernissen des Klimaschutzes Rech-
nung zu tragen. Es standen keine alternativen Standorte zur Wahl.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Der Umweltbericht stellt eine vorldufige Fassung entsprechend dem bisherigen Pla-
nungs- und Kenntnisstand dar. Im Laufe des Verfahrens werden ggf. gemaf den
Erkenntnissen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung die Unterlagen erganzt.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Fur die Durchfihrung eines Monitorings besteht auf Ebene des Flachennutzungs-
plans keine Veranlassung. Als vorbereitender Bauleitplan ist der FlAchennutzungs-
plan nicht auf den Vollzug angelegt. Eine Uberwachung der Umweltauswirkungen hat
auf der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanebene (Bebauungsplan) zu erfolgen.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Umsetzung der vorliegenden Planung ermdglicht landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen zusétzlich fur regenerative Energiegewinnung. Insgesamt betrachtet haben die
Flachen eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Die technische Uberplanung fiihrt zu keiner dauerhaften Versiegelung von Flachen,
die Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Durch die Umsetzung der Planung andert sich lediglich die Nutzungsart im zu be-
trachtenden Gebiet.

Daraus ergeben sich keine nachteiligen Umweltauswirkungen.
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