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2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

> eindeutige Lesbarkeit der Freiräume und des Dorfensembles // langfristige Strategie der Ortsentwicklung 

1. Wettbewerb

terra.nova landschaftsarchitektur

1.1  Freiraumplanerisches Gesamtkonzept

1. 	 Wettbewerb



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

Eingangsplatz
> Überweg Pflaster 

Eingangsplatz
> Überweg Pflaster

Ortszentrum
> Fahrbahn Pflaster 

‚Untere Hauptstrasse‘ 
> Fahrbahn Asphalt

‚Obere Hauptstrasse‘ 
> Fahrbahn Asphalt

> Gestaltung Dorfachse

1. Wettbewerb

terra.nova landschaftsarchitektur

1.1  Freiraumplanerisches Gesamtkonzept

1. 	 Wettbewerb



terra.nova Landschaftsarchitektur

„Neugestaltung Obere und Untere Hauptstrasse, Au in der Hallertau“14.07.2020

	 Gliederung

		          1. Wettbewerb

		          2. Entwurf

		          3. Materialität

		          4. Ausstattung

		          5. Beleuchtung

		          6. Eigentümerabstimmung

		          7. Planung BA1

		          8. Zeit

		          9. Kosten



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

> Verkehr Bestand Untere Hauptstrasse

6,4 m

terra.nova landschaftsarchitektur
2. 	 Entwurf

2.1  Freiraumplanerisches Gesamtkonzept



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

> Verkehr Bestand Ortsmitte

6,3 m

2. 	 Entwurf

2.1  Freiraumplanerisches Gesamtkonzept
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2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

> Verkehr Bestand Obere Hauptstrasse

6,5 m

2. 	 Entwurf

2.1  Freiraumplanerisches Gesamtkonzept
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2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

> Verkehr Planung

2. 	 Entwurf
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2.1  Freiraumplanerisches Gesamtkonzept



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

> Verkehr Planung Untere Hauptstrasse

5,6 m - 6,1 M

< 5,6 M - 6,1 (6,9) M >
Untere Hauptstraße

< 6,4 (7,6) >
Mainburger Straße

2. 	 Entwurf
terra.nova landschaftsarchitektur

2.1  Freiraumplanerisches Gesamtkonzept



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

> Verkehr Planung Ortsmitte

5,7 m - 5,8 M

2. 	 Entwurf

< 5,7 M - 5,8 M >
Fahrbahn

terra.nova landschaftsarchitektur

2.1  Freiraumplanerisches Gesamtkonzept



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

> Verkehr Planung Obere Hauptstrasse

2. 	 Entwurf

5,8 m - 6,0 M

< 5,8 M - 6,0 (6,45) M >
Obere Hauptstraße
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2.1  Freiraumplanerisches Gesamtkonzept



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

Ortszentrum
Zone 30  

‚Untere Hauptstrasse‘ 
Zone 30
> 5,6m - 6,1M Breite <  

‚Obere Hauptstrasse‘ 
Zone 30
> 5,8m - 6,0M Breite <  

> Verkehr Planung Gesamtübersicht

Ortszufahrt 
Zone 50
> 6,4m - 6,9M Breite <

Ortszufahrt 
Zone 50
> 6,45m Breite <

2. 	 Entwurf
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2.1  Freiraumplanerisches Gesamtkonzept



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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2. 	 Entwurf

2.2  Übersicht Bauabschnitte

Bauabschnitt 1 Bauabschnitt 2.1 + 2.2 Bauabschnitt 3



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

Mainburger Strasse

Pfaffenhofener Strasse

Untere Hauptstrasse

Schlossbräugasse

> geplante Bauzeit: ab 2021 - Mitte 2022

terra.nova landschaftsarchitektur
2. 	 Entwurf

2.2  Bauabschnitt 1



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

Rathaus

Schlesische Strasse

Kooperator-Schmid-Strasse

Obere Hauptstrasse

Untere Hauptstrasse

Schlossbräugasse

terra.nova landschaftsarchitektur
2. 	 Entwurf

2.2  Bauabschnitt 2.1 / 2.2 

> geplante Bauzeit: ab Mitte 2022 - 2023



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

Freisinger Strasse

Mainburger Strasse

Obere Hauptstrasse

terra.nova landschaftsarchitektur

2.2  Bauabschnitt 3

> geplante Bauzeit: ab 2024 - Mitte 2025

Kooperator-Schmid-Strasse

2. 	 Entwurf



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

< 5,6M - 6,1M >
Fahrbahn

terra.nova landschaftsarchitektur

2.3  Bauweise Fahrbahn

> Regeldetail Fahrbahn Untere Hauptstrasse, Asphalt Aufsicht 

2. 	 Entwurf



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

< 5,7M - 5,8 M >
Fahrbahn + Bus

terra.nova landschaftsarchitektur

2.3  Bauweise Fahrbahn

> Regeldetail Fahrbahn Ortsmitte, Pflaster Aufsicht

2. 	 Entwurf



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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2.4  Bauweise Eingänge

> Eingang Untere Hauptstrasse 3

2. 	 Entwurf



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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2. 	 Entwurf

2.4  Bauweise Eingänge

> Eingang Obere Hauptstrasse 4



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

terra.nova landschaftsarchitektur
2. 	 Vorentwurf3.	  Materialität

3.1  Pflasterflächen

> Reihenverband

Pflastersteine (D= 12 cm, 16 cm)

Maße: 20 x 28 cm / 20 x 40 cm
	    14 x 28 cm / 14 x 40 cm



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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2. 	 Vorentwurf3.	  Materialität

3.1  Pflasterflächen

> Portugal Granit, grau/ gelblich

>  Musterfläche
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2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.1  Bänke 

> Referenzbeispiel Sitzbank Bauvorhaben Straß



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.1  Bänke 

> Standorte Bauabschnitt 1



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.1  Bänke 

> Standorte Bauabschnitt 2



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.1  Bänke 

> Standorte Bauabschnitt 3



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.2  Fahrradständer

> Fahrradparker Modell C500, Firma Benkert



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

> Standorte Bauabschnitt 1

4.2  Fahrradständer



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

> Standorte Bauabschnitt 2

4.2  Fahrradständer



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

> Standorte Bauabschnitt 3

4.2  Fahrradständer



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.3  E-Ladestation

> Ladestation, Bayernwerke



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.3  E-Ladestation

> Standorte

Schlesische Strasse

Hamppstrasse

Parkplatz (Bestand)



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.3  E-Ladestation

> Standorte



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.4  Abfallbehälter

> Modell 210, Firma Benkert



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.4  Abfallbehälter

> Standort Bauabschnitt 1



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.4  Abfallbehälter

> Standort Bauabschnitt 2



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.4  Abfallbehälter

> Standort Bauabschnitt 3



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.5  Bäume

> Strassenbäume

Fraxinus ornus ‚Obelisk‘ // Blumenesche 

10-15 M hoch, 4-5 M Breit
Säulenförmig



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.5  Bäume

> Standorte Bauabschnitt 1



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.5  Bäume

> Standorte Bauabschnitt 2



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.5  Bäume

> Standorte Bauabschnitt 3



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.5  Bäume

> Baum Marktplatz

Tilia tomentosa ‚Brabant‘ // Silberlinde 

20- 25 M hoch, 12- 15 M Breit
breit pyramidale, dichte krone



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.5  Bäume

> Standort Bauabschnitt 2



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

terra.nova landschaftsarchitektur
4. 	 Ausstattung

4.5  Bäume

> Baum Wasserzugang

Salix alba // Silberweide 

15-20 M hoch, 10 M Breit
Schnellwüchsig



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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4. 	 Ausstattung

4.5  Bäume

> Standort Bauabschnitt 1



terra.nova Landschaftsarchitektur

„Neugestaltung Obere und Untere Hauptstrasse, Au in der Hallertau“14.07.2020

	 Gliederung

		          1. Wettbewerb

		          2. Entwurf

		          3. Materialität

		          4. Ausstattung

		          5. Beleuchtung

		          6. Eigentümerabstimmung

		          7. Planung BA1

		          8. Zeit

		          9. Kosten



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

> Lichtplanung Gesamtübersicht

5. 	 Beleuchtung
terra.nova landschaftsarchitektur

5.1  Beleuchtungskonzept



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

> Lichtplanung Gesamtübersicht

5. 	 Beleuchtung
terra.nova landschaftsarchitektur

5.1  Beleuchtungskonzept



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

1. 	 Wettbewerb
terra.nova landschaftsarchitektur

> Referenzbeispiel Pöttmes

5. 	 Beleuchtung

5.1  Beleuchtungskonzept



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

terra.nova landschaftsarchitektur

> Leuchte Modell CN, Firma Ewo

5. 	 Beleuchtung

5.2  Mastleuchte



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

terra.nova landschaftsarchitektur

> Leuchte Modell CO, Firma Ewo

5. 	 Beleuchtung

5.2  Mastleuchte



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung

terra.nova landschaftsarchitektur

> Musterleuchten

5. 	 Beleuchtung

5.2  Mastleuchte



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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> Standorte Bauabschnitt 1

5. 	 Beleuchtung

5.2  Mastleuchte



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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> Standorte Bauabschnitt 2

5. 	 Beleuchtung

5.2  Mastleuchte



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung
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> Standorte Bauabschnitt 3

5. 	 Beleuchtung

5.2  Mastleuchte
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2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung 6. Eigentümerabstimmung
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> Anzahl Anlieger: 26
> Anzahl Zustimmungen: 19, eine Abstimmung ausstehend

6. 	 Eigentümerabstimmung

6.1  BA1



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung 6. Eigentümerabstimmung
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Bauherr:  Kai Haselberger  Leitersdorferweg 2   84072 Au i. d. Hallertau
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3 1. LP 1-5 707 Tage Mon 15.01.18 Fre 25.09.20
4 LP 1 Grundlagenermittlung 5 Tage Mon 15.01.18 Fre 19.01.18
5 LP 2 Vorentwurf 67 Tage Son 21.01.18 Fre 20.04.18
6 LP 3 Entwurf 107 Tage Mon 05.11.18 Die 02.04.19
7 LP 4 Verkehrsrechtliche Genehmigung 43 Tage Mon 08.04.19 Mit 05.06.19
8 LP 4 Denkmalschutzrechtliche Genehmigung 43 Tage Mon 08.04.19 Mit 05.06.19
9 LP 5 Ausführungsplanung 215 Tage Mon 02.12.19 Fre 25.09.20
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11 LP 5 Abstimmung Anlieger/Eigentümer Mon 02.12.19
12
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16 Vorinformation
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18 Bekanntmachung Staatsanzeiger
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24 Vergabegespräche, Materialbegutachtung
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27 Informationspflicht Fre 26.02.21
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8.2  Bodendenkmal

> Auszug Bayern Atlas

> Bodendenkmal Untere Hauptstrasse: Prügelweg des Mittelalters
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8.2  Baugrunduntersuchung 

> Auszug Geotechnisches Gutachten vom 13.09.2018:

> ‚Altlastensituation: Im Zuge der Geländearbeiten wurden künstlich aufgefüllte Böden lokal bis in Tiefen von ca. 4,1 m festgestellt.‘ 

Mehrkosten Grundlage Baugrundgutachten
	
	 > kiesig, sandige Auffüllungen, dadurch Bodenaustausch erfoderlich (Annahme ca. 50 % der Gesamtfläche) 

> Kernbohrung Höhe Untere Haupstrasse 26 > Kernbohrung Höhe Rathaus > Kernbohrung Höhe Obere Haupstrasse 20



2. Entwurf1. Wettbewerb 5. Beleuchtung 7. Planung BA16. Eigentümerabstimmung 8. Zeit 9. Kosten3. Materialität 4. Ausstattung 6. Kosten
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Herstellungskosten BA1, Kostengruppe 200-500		   	                   1.717.385,00	 Euro Netto
Baunebenkosten, Kostengruppe 700					                          364.488,00 	 Euro Netto

Herstellungskosten BA2.1, Kostengruppe 200-500				           976.358,00 	 Euro Netto
Baunebenkosten, Kostengruppe 700					                          282.909,16 	 Euro Netto

Herstellungskosten BA2.2, Kostengruppe 200-500				           556.615,00 	 Euro Netto
Baunebenkosten, Kostengruppe 700					                           113.694,44 	 Euro Netto

Herstellungskosten BA2, Kostengruppe 200-500				           	     1.532.973,00 	 Euro Netto
Baunebenkosten, Kostengruppe 700					                           342.603,60 	 Euro Netto

Herstellungskosten BA3, Kostengruppe 200-500				           	     1.539.810,00 	 Euro Netto
Baunebenkosten, Kostengruppe 700					                           323.343,40  	Euro Netto

Projektkosten Gesamt							          		        ca. 5.820.602,40 	 Euro Netto
19% MwSt. 													                  1.105.914,46 	 Euro

Projektkosten Gesamt Brutto									             6.926.516,86 	 Euro Brutto

Kostenfortschreibung Bauabschnitte

BA 2 Baubeginn + 1,5 Jahr,
Kostenfortschreibung Baupreisindex										          + 10 %

BA 3 Baubeginn + 3 Jahre,
Kostenfortschreibung Baupreisindex										          + 20 %

+

+

+

8. 	 Kosten

8.2  Projektkosten Gesamt, Stand kostenberechnung Entwurf 02.04.2019
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„Neugestaltung Obere und Untere Hauptstrasse, Au in der Hallertau“14.07.2020

VIELEN DANK FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT


